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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA
DI AREE FABBRICABILI IN VIGONE (TO)

Io sottoscritto Geometra Serravalle Michele Luigi, nato a Torino (To) il giorno 21 luglio
1971, residente in Vigone (To), Via Santa Maria n. 37, codice fiscale SRR MHL 71L21 L219J,
Con studio in Vigone (To), Via Aie Nuove n. 12 A, iscritto all’ Albo Professionale dei Geometri
e Geometri Laureati della Provincia di Torino al n. 6979; contitolare dello STUDIO TECNICO
ASSOCIATO GEOMETRI SABENA SERRAVALLE con sede in Vigone Via Aie Nuove n.
12/A P.Iva 07134440010, ho provveduto alla stima per la determinazione del piu probabile
valore di mercato da attribuire alle porzioni di terreni edificabili, di cui lo stesso incaricante &
proprietario, secondo il sotto riportato in carico inteso ad esprimere il giudizio di stima dei

terreni in appresso descritti.

1. OGGETTO

L'Amministrazione comunale della CITTA’ DI VIGONE con sede in Vigone (To) Piazza
Palazzo Civico n.18, con deliberazione della Giunta Comunale n. 154 del 19/12/2024 si &
avvalsa della facolta di dotarsi del Piano esecutivo di Gestione finanziario per il triennio 2025-
2027 ed ha assegnato ai responsabili dei servizi i mezzi finanziari relativi all'anno 2025; con
deliberazione n. 10 del 30/01/2025 ha approvato il Piano Integrativo di Attivita e
Organizzazione — PIAO per il triennio 2025-2027 contenente gli obiettivi di performance
assegnati ai responsabili dei servizi. Cio premesso, con affidamento incarico del 27/05/2025
prot. 6159/1V.9.08, il Responsabile del Settore Tecnico Arch. Marco Viotto ha affidato al
sottoscritto l'incarico professionale per la “REDAZIONE DI UNA PERIZIA DI STIMA
ASSEVERATA DELLE AREE FABBRICABILI DI PROPRIETA’ COMUNALE SITE IN
VIA SANTA MARIA E VIAALESSANDRO POSSETTO” aventi una superficie complessiva

rispettivamente pari a mq. 932 emq. 763.
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2. INDIVIDUAZIONE DEI BENI e DESCRIZIONE

Trattasi di n.2 terreni fabbricabili, entrambi ubicati nel comune di Vigone.

Il primo sito in via Alessandro Possetto e ricadente in zona produttiva “IE23.1” del vigente
PRGC e la porzione oggetto di valutazione riguarda una superficie pari a mq 763.
11 secondo sito in via Santa Maria e ricadente in zona residenziale “C3” del vigente PRGC e

la porzione oggetto di valutazione riguarda una superficie pari a mq. 932.
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Nei successivi punti, i due terreni verranno trattati distintamente.

AREA FABBRICABILE “IE23.1”
SITA IN VIGONE VIA ALESSANDRO POSSETTO

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Come precedentemente indicato, L'area oggetto di intervento ¢ identificata al C.T. Comune di

VIGONE come di seguito riportato:
o Foglio 29 n. 300 (754 mq.) e Foglio 29 n. 294 (9 mq.) di complessivi 763 mgq.

4. DESTINAZIONE URBANISTICA
La porzione di area in oggetto, secondo il vigente PRGC del Comune di Vigone, si trova in
Zona IE — Impianti produttivi e/o commerciali esistenti e confermati (Art.45, Tab.IE14-1E24).

L’area risulta gia urbanizzata.

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE PRESCRIZIONI DELLE NORME D'ATTUAZIONE
AREE "IE" (Art. 44, 45) o e )
i NUIERAZONE DI RIFERIMENTO DELLE AREE NORMATIVE
PARAMETRI URBANISTICI IE14 (4)* | IE15:" | IE16" IE17(6)‘ ‘ IE18 (5) | I1E20* IE21" 1E22°(12) | IE23%(11) E23.17(13) | I1E24"(7)
(i7) | _{16) {47 — {i7)
11T (mgma) 5300 | 0220 | 0200 D200 | 0200 0200 0,200 0.200 | 0200 0200 300
A IS A T —— e | L o
i g G 0,35 0, 35 f ), 35 0,35 0
IN PRESENZA DI i IF (marma) 2790 0,600 0.350 0,350 ‘ 0350 0,350 0,350 0,350 0,350 0.700
STRUMENTI %] ! SR | N—
URBANISTICI |2 DF treima)
ESECUTIVI 6 iC (ngima) .55 0,45 (40 0.40 040 040 0,40 0,40 040 040 | 0.70
7 Svil H(m) 12.00 12,00 12.00 12,00 1200 12,00 12,00 12,00 12 00 12 00 12 00
TP 1 i T
B 9 IF (maymag) 0.300 L0220 0.200 0200 0200 0,200 0,200 0.200 0200 0,200 | 3 000
IN ASSENZA DI |1 | — -
- - WIS SN | E——. NGO W SO e S (- s -
us;:k"‘ulgﬂl 12 0.550 0,450 0400 0400 | 0,400 0,400 0,400 ! 0700
ESECUTIVI 13 Svil H (m) | 1200 12,00 1200 B ! 1200 | 12,00 12,60 12,00 1200
14 1P | -
15 STima) J2605.40 | 281522 | 158518 w7847 A4658 | 212471 9114, 745 1273109 4503438 s 1034770
2 i
¢ —
16 SF (ma) i
DATI DI : ‘ S
PROGETTO 18 Ab Emst | —
19 Ab Prev i
(4) tleil'ambito dell’area normativa iE14 1l permesso di costruire & oallap pr 1one di tre Strumenti Urbanistic: Esecutivi specifict per setior)
di propneta. Meilinterno di gueste sub-aree lo strumento ur dovra la #/0 monetizzazione i aree di urbanizzazione ai senst dell'art. 21
della L.R. 56/77 in modo tale che sia rnua cunco a ognt P 10 ia specilica della quota relativa ad ogm specilico S.U.E. dell area S21 e S$29. distnbui
proporz e
(5) MHell'area IF18 & possibile applicare il pnmo 4 dellarticolo 21 della | agge Regionale 56/77 ¢ sm e i (che prevedas 'assoggattamento ad uso pubblico di aree private
disciplinate con convenzione) ¢ alla possibilita di procedere alla monelizzazione delle arse non altnment repenibili (hmitando tale guota allo strelto necessario. al fine di evitare
carenza reale 4 atee) Hellambito defl area S25 seno ammessi tutti gh interventi de ristrullurazione come pravist al 1° comma dell art.3 (L) del D.PR 6 giugno 2001 n*380
Hellambito degli interventi sull'area IE 18 ¢ sulla imitrofa $25 mediante PE C o atto unilalerale di impegne sono localizzabili interventi neettivi @ pararicettivi Tali interventi
saranne eseguit sommando ie potenzialita edificatorie delle due ares normative IE18 2 $25 comunque gh interventi previsti per i potenziamente della struttura ricettiva seno
subordinati al nspatto del 5° comma dell art. 49 LR 56/// es.m. e,
(6) HMell'stea IE17 & ammessa |ativita di nstorazione e quella ricettiva alberghiera. quaiora la proprieta intenda procedere agli adeguamenti dimensionalt per nproporre una
strutlura modema o in coerenza con gh standard medi internazionali dovidy presentar e richwesta di permesso di costiuite convenzionato ai sensi del 5° comma del’arl 49 della
L.R: 56/77. In sece ¢ P.d.C convenzionalo per la specifica destinazione alberghiera. al fine di strutturare 1l nuovo intervento in osservanza degli standard i livello in campo
alberghtero saré applicato un LU.F. ¢ 0.40 mg/mg. In tal caso potra essere applicata inoltre la normative di cur alla nota progetluale di P.R.G.C. connessa all'area IE18
(1) Resta m vigors, per le parli di compatenza, § Pisno Eseculive Convenzionato (P.E.C ) dell'ex area IR3 approvalo con delibera di C.C. n.55 dul 03.10 2000 ¢ successiva
wariante approvata con defibera di C C n 21 del 0106 2005 A fini edificatori si applicane i parametri edilizi od urbanistici dettat dafle norme di attuazione dal PF C
(13) Resla in vigore, per le parti di competenza, 1l Piano Lsecutivo Lanvwnzloﬂnw (PE. C ) dell'ex area IR3 approvato con dehibera di C.C. n.55 del 03.10.2000 e successiva
varianie approvata con defibera ti C.C. p.21 del 01.06.2005. A fint tedilizi ed urk bier deltalt dalle norme di attuszione del PE C La capacila
ndificatoria dell'area IE23 1 polid essere rasferile ed utilizzata anche all’ m(v-um della I«m;(mfn area normativa 1E23 | servizi pubblici necessan per ledificazione dell'area 1823 1
potranne essere ricavall al suo interno ed ubicati sul fronte sirada di via Possetto o in alternativa monetizzati, previa approvazione da parte della Giunta Comunale Le nuove
recinzion: potranno essers reahzzate :n allineamento con gueile esistenti delia imitrofa area 1£23.

A, Febb 2025 Arce I N.T.A DEL P.R.G.C. DEL COMUNE DI VIGONE arse I
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PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE PRESCRIZIONI DELLE NORME D'ATTUAZIONE
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ESTRATTO DEL PRGC VIGENTE

EP,

S. TITOLARITA’

La parte proprietaria dichiara di avere la piena ed esclusiva proprieta (quota 1/1) dei terreni.

6. STATO DI OCCUPAZIONE

Tutta la porzione oggetto di perizia risulta attualmente adibita a parcheggio pubblico
dell’esistente area artigianale circostante. L’area ¢ completamente asfaltata e delimitata da
cordoli e aiuole a verde. La stessa area gode attualmente di illuminazione pubblica distribuita

tramite due lampioni stradali.

7 DIRITTI E SERVITU’

L'immobile sara trasferito a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, sara cura

del comune rimuovere l'impianto di illuminazione pubblica. Saranno altresi compresi sulla
porzione di terreno tutti gli annessi e connessi, accensioni e pertinenze, usi e diritti, azioni e

ragioni, servitu attive e passive, se-gd;in.quanto esistenti sul I'immobile predetto, e nascenti da
Pl Rt sr -

o

giusto titolo.
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8. CRITERI DI VALUTAZIONE

Secondo le regole generali di valutazione di un bene immobile si intende per valore di mercato
I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile pud essere compravenduto dalla
data della valutazione tra un acquirente ed un venditore, essendo entrambi i soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attivitd di marketing
durante la quale le parti hanno agito con eguale capacitd, con prudenza e senza alcuna
costrizione.

La valutazione ha considerato i beni nella condizione in cui essi attualmente si trovano: la
stima ¢ stata condotta sulla base delle risultanze di un sopralluogo diretto presso i beni -
effettuato in data 23/06/2025 e di un'indagine sulla situazione del mercato immobiliare della

zona.

9. INDAGINI DI MERCATO

Dalle indagini di mercato effettuata dal sottoscritto non sono stati individuati terreni in
condizioni simili oggetto di recenti compravendita.

Pertanto la stima viene effettuata in base al valore di trasformazione:

Valore Area = (Vc — K)/(1+r)n dove:

V¢ = Valore del fabbricato ipotetico da realizzare considerando gli indici di Tabella e
considerando che possono essere eseguiti senza Strumento Urbanistico.

K = costo della trasformazione (spese dirette, indirette e profitto normale dell’imprenditore)
n = tempo della trasformazione

r = tasso di anticipazione

pag. 6
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10. DETERMINAZIONE DEL VALORE

> In base ai dati raccolti e all'esperienza nel settore dello scrivente si possono ottenere i

seguenti valori utili a determinare il giusto Valore di Trasformazione dell'area:

> Valore del fabbricato ipotetico da realizzare (Vc): Indice di zona 0,2 mq/mq

moltiplicato per la superficie netta del lotto mq. 763 si pud ipotizzare una costruzione o un
ampiamento di un capannone artigianale di mq. 152,60. Il mercato locale di zona e anche le
valutazioni OMI dell’ Agenzia delle Entrate valutano tali immobili in Euro 600,00 a mq..

> Ve =(152,60*600,00) = E. 91.560,00

> Costo della trasformazione (K): Tenuto conto che tale area ¢ completamente

urbanizzata, che per realizzare un'opera prefabbricata con finiture normali, lo scrivente,
effettuate le dovute ricerche presso gli operatori del settore, stima un costo medio di circa E.
400,00 a mq e somma a tale cifra una percentuale pari al 10% per oneri e progettazione. (E.
400,00 x 10% = E. 440,00)

> K =(152,60*440,00) = E. 67.144,00

> Tempo della trasformazione (n): tenuto conto che 1’area ¢ praticamente cantierizzabile

e che le autorizzazioni possono essere ottenute senza Strumento Urbanistico Esecutivo lo

scrivente stima che tale trasformazione possa essere conclusa in 12 mesi.

> Tasso di anticipazione (r): si adotta un tasso medio del 5%

Valore Area 1E23.1 = (91.560,00 — 67.144,00)/(1+5%)*12/12= E. 23.253,34

Pertanto, il valore arrotondato del terreno in condizioni attuali, urbanizzate, sara pari a:

Valore Area IE23.1 = € 23.000,00 (Ventitremila/00)
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AREA FABBRICABILE “C3” SITA IN VIGONE
VIA SANTA MARIA

11. IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Come precedentemente indicato, L'area oggetto di intervento ¢ identificata al C.T. Comune di
VIGONE come di seguito riportato:

& Foglio 35 n. 402 di complessivi 932 mgq.

12. DESTINAZIONE URBANISTICA
La porzione di area in oggetto, secondo il vigente PRGC del Comune di Vigone, si trova in

Zona C3 — Area di Compleamento (Art. 39, Tab. C1-C17) e risulta gia urbanizzata.

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE PRESCRIZIONI DELLE NORME D'ATTUAZIONE
AREE "C” (5) (An. 39) o - e
NUMERAZIONE DI RIFERIMENTO DELLE AREE NORMATIVE
PARAMETRI URBANISTICI ‘ c1(1)2) C1bis c2(2) ca(n | c5(n |
@) M ® c3(7) ®) ®) C6(3) | C7(3)(8) | CB(BYT) | co(ny cie(n
1T (ma/ma) 03275 0275 0,225 0.225 0225 0275 0.275 0225 0225 0.225
A T 177738 S A AN :X A A SN S B A
IN PRESENZADI | 4 ! ! O (TR RONSL: I "
STRUMENT! DF
URBANISTICI | * ) Lmeima) | - NI OO = .. ! S NS ST (N
ESECTIVI |5 IC tme/ma) | 0,350 0,350 0,330 040 | 040 040 0330 0,350 040 | 040 0.40
7 Swil H(m) 9.90 9,00 9,00 9.00 8,00 9.00 900 9.00 9.00 | 9.00 900
8 1P 3 3 < 3 3 3 3 3 3 | 3 3
" IF (ma/ma) 0303 | 0,303 0,350 | 0,248 0248 0,248 0,303 0,303 0248 | 0248 0,248
I i |
10 | |
B ! | -
IN ASSENZA | 4, DF
DI STRUMENT! | (me/ima)
URBANISTICI [ iC tmaima) i
ESECUTVI i | 0350 | 0,350 0,330 0,40 040 | 040 0330 0,350 0,40 040 040
13 Svit. H(m) 9,00 9,00 2,00 9,00 9,00 900 9.00 9.00 9,00 900 900
| 14 1P | 3| 3 3 | 3 3
15 ST (ma) {
234451 583,77 | 539175 780 | 174082 | 94088 127871 89260 | 211500 891,98 97345
c . SF (ma)
DATI DI | | 211006 52539 | 539175 L 115084 20334
PROGETTO | [ i |
18 Ab_Essst I i
119 T Ab Prov i3 3 38 | 4 8 4 7 5] 8. 4 4
(1) C1-Cibis-C12 soggette a con delle aree a viabilta &/0 serviz come richiesto dal Comune
C11 soggella a con dell'atea S20
| ©13 soggstta a convenzions con contestuale dismissione delle aree a servizi come nchiesto dal Comuns
115 Tarea normative C12 6 suddiasa in re zone cistinte (C12a, C12b, ¢12c). s e
113 Tarsa normativa C13 & suddmsa in re mnn dqsme {C13a C13b, £13c)
1.8, in particolare per larea C12ae conPA,in all sulla base degl indict assegnaty, la ndistnbuzione delie superhici
doi fabbricah documentisti come eststant \mmm R:Y’ come indicato nells noly alla tebella di smles| del'ares R22
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PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE PRESCRIZIONI DELLE NORME D'ATTUAZIONE
{2) Nellambito dell'area iva C1, C2 occorre rispetti e far riferis alla specifica r n.4.2 e n. 4.1 definente gli intervent di riassetto territoriale per le aree
ricadenti nelle classi 3b e di cui all'art.85.5.

(3) In sede di S.U.E. dovranno essere previsti per gli edifici da realizzare nelle aree C8, C7 forme. tipologie e posizionamento dei volumi coerenti con le caratteristiche edilizie e
di impianto dell'edificio circosranm
(4) Obbligo di p: it finalizzato alla t!usm:ssmne delle aree di servizio $13b: 'area S13B trasferira la sua potenzialita edificatoria nellarea C14 e
nell’ ambnto dell intervento ad!lmo ia S13b potra essere modificata pl; amcnmmls senza che tale modifica costituisca variante al P.R.G.C..
(5) Rispetto agli interventi previsti, e ed eventuali izioni, si precisa che per ci6 che riguarda la produzlone eio | apporto di terre e rocce da scavo in
fase di cantiere, le modifiche che I'entrata in vigore del D Lgs. 4/2008 ha compoﬂalo rispetto all'art. 186 del D.Lgs 152/2006 e smi, In particolare, il comma 1 prevede
che le terre e rocce da scavo. ottenute guali sottoprodotti, possano essere utilizzati per rinterri, iempimenti. rimodellazioni e rilavati purché:
-siano impiegate direttamente nell'ambito di opere o di interventi pfeventrvamanle |ndrvyduah s deﬂnm
-l'utilizzo mlegrale della parle destinata al riutilizzo sia senza odi i i per

gici e di qualita ﬂon& a garantire che il Ioro \mpoego non dia luogo ad erniss-oru e, pil in generale, ad impatti ambientali qualnauvamenta
e quantitativamente diversi da quelli i ed per il sito dove sonc destinate ad essere utilizzate;
-sia garantito un elevato livello ci wtela ambientale;
-le loro caralteristiche chimiche e chimico-fisiche siano tali che il loro impiego nel sito prescelto non determini rischi per la salute e per la qualita delle matrici
ambientali interessate ed avvenga nel rispetto delle norme di tutela delle acque superficiali e sotterranee, della flora, della fauna, degli habitat e delle aree naturali protette. In
particoiare, deve essere dimostrato che il materiale da utilizzare non @ contaminato con riferimento alla destinazione d'uso del medesimo, nonché ia compalibilita di detlo
materiale con il sito di destinazione;

- la certezza del loro integrale utilizzo sai dimostrata. L'impiego di terre da scavo nei processi industriali come sottoprodotti, in sostituzione dei materiali di cava, & consentito nel
rispetto delle condizioni fissate all'art. 18, comma 1, lettera p).

Si ritiena che le precisazioni delle N.T.A_, in merito alla tematica “Terre e rocce da scavo”. possano contribuire ad ottenere il raggiungimento di adeguali livelli di compatibilita
ambientale degli interventi. Le N.T.A. prescrivono la necessita che venga presentato un *Piano di gestione delle terre e rocce da scavo’, da approvare dal Comune di Vigone, in
sede di rilasdo di Permesso di Costruire, al fine della verifica dei disposti dell'art.186 “terre e racce da scaveo™ del D.Lgs. 152/2006 e smi.; si

ritiene tale ir della in quanto si ricorda che qualora non fossero interamente rispettate le condizioni del suddetto anicolo, le terre e rocce da

i requisiti

scavo dovranno essera sottoposta alle rhspcmzlum in materia di rifiuti, di cui alla parte quarta del D.Lgs. 152/2006 e smi

(6} occorre verificare la presenza d un fanlanlls individuato dal “Censimento della rete di aree umide presenli in Piemonte”, se effettivamente attivo dovra essere salvaguardato.
(7y Obbligo dl

all art. B? bis delle NTA del PRGC Vigente

X delie

Aga. Febs 2025 Aree C N.T.A DEL P.R.G.C. DEL COMUNE DI VIGONE
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ESTRATTO DEL PRGC VIGENTE
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13. TITOLARITA’

La parte proprietaria dichiara di avere la piena ed esclusiva proprieta (quota 1/1) dei terreni.

14. STATO DI OCCUPAZIONE

Tutta la porzione oggetto di perizia risulta attualmente adibita a verde pubblico dell’esistente
area residenziale circostante. L’area € per la maggior parte sistemata a verde, completamente
delimitata da zoccolo in cls, nella zona centrale I’area ¢ pavimentata con blocchetti in cls atti

a agevolare I’accesso alle panchine.
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15. DIRITTI E SERVITU’

L'immobile sara trasferita a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. Saranno

altresi compresi sulla porzione di terreno tutti gli annessi e connessi, accensioni e pertinenze,
usi e diritti, azioni e ragioni, servitu attive e passive, se ed in quanto esistenti sull'immobile

predetto, e nascenti da giusto titolo.

16. CRITERI DI VALUTAZIONE

Secondo le regole generali di valutazione di un bene immobile si intende per valore di mercato
I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere compravenduto dalla
data della valutazione tra un acquirente ed un venditore, essendo entrambi i soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attivita di marketing
durante la quale le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna
costrizione.

La valutazione ha considerato i beni della condizione in cui essi attualmente si trovano: la
stima ¢ stata condotta sulla base delle risultanze di un sopralluogo diretto presso i beni -
effettuato in data 23/06/2025 e di un'indagine sulla situazione del mercato immobiliare della

zona.

17. INDAGINI DI MERCATO

Dalle indagini di mercato effettuata dal sottoscritto non sono stati individuati terreni in
condizioni simili oggetto di recenti compravendita.

Pertanto la stima viene effettuata in base al valore di trasformazione:

Valore Area = (V¢ — K)/(1+r)n dove:

Vc = Valore del fabbricato ipotetico da realizzare considerando gli indici di Tabella e
considerando che possono essere eseguiti senza Strumento Urbanistico.

K = costo della trasformazione (spese dirette, indirette e profitto normale dell’imprenditore)

eh MW/% o

n = tempo della trasformazione

r = tasso di anticipazione

pag. 11
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18. DETERMINAZIONE DEL VALORE

» In base ai dati raccolti e all'esperienza nel settore dello scrivente:si possono ottenere i

seguenti valori utili a determinare il giusto Valore di Trasformazione dell'area:

> Valore del fabbricato ipotetico da realizzare (Vc): Indice di zona 0,248 mq/mq

moltiplicato per la superficie netta del lotto mq. 932 si puo ricavare una superficie abitativa di
mgq. 231,14 ai quali si possono ancora sommare circa 180,00 mq di superficie accessoria gia
abbattuta del 60% - pertanto si potrebbe ipotizzare una costruzione tipo villetta che sviluppa
una superficie commerciale di mq. 411,14. Il mercato locale di zona e anche le valutazioni
OMI dell’ Agenzia delle Entrate valutano tali immobili in Euro 1.600,00 a mq..

» Ve =(411,14*%1.600,00) = E. 657.824,00

> Costo della trasformazione (K): Tenuto conto che tale area ¢ completamente

urbanizzata, che per realizzare l'opera con finiture medie, lo scrivente, effettuate le dovute
ricerche presso gli operatori del settore, stima un costo medio di circa E. 1.300,00 a mq e
somma a tale cifra una percentuale pari al 11,50% per oneri e progettazione. (E. 1.300,00 x
11,50% = E. 1.449,50)

> K =(411,14*%1.449,50) = E. 595.947,43

> Tempo della trasformazione (n): tenuto conto che 1’area ¢ praticamente cantierizzabile

e che le autorizzazioni possono essere ottenute senza Strumento Urbanistico Esecutivo lo

scrivente stima che tale trasformazione possa essere conclusa in 18 mesi.

> Tasso di anticipazione (r): si adotta un tasso medio del 5%

Valore Area C3 = (657.824,00 — 595.947,43)/(1+5%)*18/24 = E. 78.573,42

Pertanto, il valore arrotondato del terreno in condizioni attuali, urbanizzate, sara pari a:

Valore Area C3 = € 80.000,00 (Ottantamila/00)

jell’ HARCA DA BOLLO

Ministero-dell’Econom

e delle Finanze £1 61 00
A genzia SEDICT/Z00 )

.(usntrate
0003441 00007665 WOZ W00
034843 10/07,2025 09:32:57
| 457800088 5CCOZ797FBBBGAEZ pag. 12
| IDENTIFICATIVO :  01231168592062
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19. RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI
Sulla scorta delle assunzioni e delle elaborazioni riportate nei paragrafi precedenti € possibile

definire il valore di mercato degli immobili oggetto di valutazione, a luglio 2025 pari a:

Area IE23.1 = € 23.000,00 (Ventitremila/00)
Area C3 = € 80.000,00 (Ottantamila/00)
Tanto doveva il sottoscritto ad adempimento dell’incarico ricevuto.
Vigone, 1i 01/07/2025
Il Tecnico:
Serravalle Geom{;}g@&g@gi\gi
/@f' (S e N
ALLEGATI: A

e Documentazione fotografica;
e Visura catastale aggiornata;

e [Estratto di mappa catastale aggiornato.

o

- Ministero del’EconomfifRCA DA BOLLO

e delle Finanze €16 e 00
genzia SEDICL/O0

4 genzia
iv ntrate 7 =
0003441 000876C5 W0z Jup0Y .
034844 10/87/2025 09:33:04
4578-00088 9CIEGADEB251CAIF pag. 13
IPENTIFICATIVO ;  01231168582051
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ALLEGATO FOTOGRAFICO

AREA C3

- Ministero d.e‘lall’EconomnARCA DA BOLLO
¢ delle Finanze : €2 y Uu
i DUE/OU

0003441 000076C5  WOZJWDOT

0034275 25 11:33:51
_573-ﬂ,g08? AO7 1EDAGO7S73A20
(IDENTIFICATIVO :  01231168507901 |
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Cwmo_o Provinciale di A,o:do - Territorio
Servizi Catastali

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/05/2005

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/07/2025

Data: 11/07/2025 Ora: 8.17.39  pag: 2 Segmiee

Visura n.: T92900 Pag: 2

N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 |COMUNE DI VIGONEsede in VIGONE (TO)

85003470011*

(1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA

Atto del 13/05/2005 Pubblico ufficiale GALLEANO BRUNO Sede TORINO (TO) Repertorio n. 97743 - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO Nota presentata con Modello
[Unico n. 3624.1/2005 Reparto PI di PINEROLO - Pratica n. TO in atti dal 13/06/2005

Situazione degli intestati dal 10/05/2001

N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 |FILEPPO Antonio nato a VIGONE (TO) il 18/04/1942

FLPNTN42D18L898H*

(1) Proprieta' 1000/1000 fino al 13/05/2005

DATI DERIVANTI DA

__H\W>NHOZ>ZmZﬁO del 10/05/2001 Pratica n. 35067 in atti dal 10/05/2001 (n. 16903.1/2001)

Situazione dell'unitad immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i o )
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Sopethcent’) Deduz Bogie
ha are ca Dominicale Agrario
1 29 103 - |SEMINATIVO 1 59 35 L. 160.245 L. 112.765 Impianto meccanografico del 28/02/1976
Notifica [ [Partita 5919
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 28/08/1978
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FILEPPO Antonio nato a VIGONE (TO) il 18/04/1942 FLPNTN42D18L898H* (99) Da verificare fino al 10/05/2001
DATI DERIVANTI DA Atto del 28/08/1978 Pubblico ufficiale BOGINO G Sede VIGONE (TO) Repertorio n. 6984 - UR Sede PINEROLO (TO) Registrazione Volume 254 n. 4522 registrato in data 14/09/1978 - Voltura
n. 19757.900/1978 in atti dal 04/03/1997

Situazione degli intestati dal 28/08/1978

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |CANAVESIO Luigina nata a MACELLO (TO) il 30/12/1935 CNVLGN35T70E782F* (1) Proprieta’ 1/4 fino al 28/08/1978
2 | ATASSA Irma Lucia nata a BURIASCO (TO) il 19/05/1946 (1) Proprieta' 1/4 fino al 28/08/1978
3 | AIASSA Michele nato a VIGONE (TO) il 02/11/1941 SSAMHL41S02L898A* (1) Proprieta' 1/4 fino al 28/08/1978
4 | AIASSA Antonio nato a VIGONE (TO) il 12/07/1936 SSANTN36L12L.898W* (1) Proprieta’ 1/4 fino al 28/08/1978




QTR LT

% €00 8S89LL €2 L

vmusmmmm:mug aa._.cu:zzuﬁ
mEbSuaIcmmuN £8000-8/50
£2:£2:11 6202/%0/L1 29Zvtoun
LOoMCzZoM - S2920000 | prE0000

4 wumuuﬂa\ﬁx
Ay - 00,304

6%/
OQ \N@ JZUBUL [OP 3

PIUOUOY, [19P 0IISIUIIA

c.ﬁom Y@ YU

"BLIBINQLL], 9JeISeUY Ul OJBpI[RA 9[BISI] 9IPO)) 4
BONBUIS[O) BINSIA

COMUNE DI VIGONE - Prot 0008006 del 18/07/2025 Tit IV Cl 9 Fasc

9161/20/8C 1°P 0o1yeIS0oURIIIW oEmEE__

VA IINVAINAd ILVd

8L61/80/8T e ouy  ourejoridoaduwio) (g) *H868TSTIEYIANI T €¥61/01/ST I (OL) ANODIA ® 0jeu eaIpuy Oddd1ld| ¢
8L61/80/8T Ie ouy  ouejedorduio) () *H868 T8 IATYN.LN T T61/50/81 1t (O1) ANODIA € Ojeu oluojuy O4ddTid| 1
1'TVHEY ENO d ILLIIA dTVOSId 21d0D IDIAVIDVNY LIVAd ‘N

od1jeadoueddow ojuerdwi,[[ep 1e)sajul [[Sop FUOIZEN)IS

BINJIOA - 8LG1/60/11 BIBP Ul 0J21SIZD1 976H U $GT AWN[OA du0izensi3ay (O.1) OTOWHANId 2P2S AN - L869 U ouonaday (OL) ANODIA 9p3S ONIDOE D J[eIoLIn 0011qqnd 8L61/80/87 1P 0NV

L661/€0/%0 [ep e Ul 8/61/006 THL8T U

VA ILNVAINAd ILLVd

¢ :Sed 006T6L ;U BINSIA
6€°L1°8 *®IO STOT/LO/TT *ered

¢TOT/LO/TT [ NezZNewliojul 1)1e [[39p ouoTIzemis

arrqowrtur 1od BoLI0IS BINSIA

1[eIseIR)) 1ZIAISG

OLIOJLLIQT, - OGEO,H. Ip 9[erduIAoId OMQE N

e wu.muu.ﬁ
M.Www BTZ1 waﬂ \

-



COMUNE DI VIGONE - Prot 0008006 del 18/07/2025 Tit IV Cl 9 Fasc

~Z %&&WHN‘@W

wpjorld]
el

» * €1 €:B[1901R] 6701304 © TTE RI[901IR 6701150, * [] £ B[[9IMIE] 67:01B0]
 QLE:BI190MIEd 6T:01F04 © GOE PIIONIEd 67011304 © SOE BI9OMMES 67:01B0 ¢ LOEBIIPAMIE] 67:01IF04 ¢ O0F BIIPOTITA 6Z:01F0 ¢ SOE:PII9ONIE 6T:ONB0 © pOE BSOS 6Z:01B0 © SO EI[9INIEG 67:0130 * TOE:®I[9d1ME] 6T:01S0]
* TO€:®II291HRd 67030 * 00€:P[P1Rd 6Z:01[BO0 66T BI199IME] 6T:01[S0] ¢ 86T BI[9IIMEB] 6T:01[S0 ¢ L6T:BI[9IME] 6Z:0NB0 ¢ 96T:¥[[9911ed 6Z:01[S0 6T B[[201MR] 670180 ¢ €67 BI[OMIE] 6Z:01[S0, ¢ T6T BI[OIMIE] 6Z:01S0,
* T6TR[1901B] 6Z:01[30 * 06T B[[991d GT:01[B0] * 68T:BI[201Ied 67:01[S0, ¢ 88T BIIPOIUE] 670130 ¢ LYT B[[9OIIE] 6T:0NT0] © 98T [[991B] 67:01[B0 ¢ G8T B[[FOMIE] 67:01B0 ¢ HRT:B[[9INMEJ 6Z:01[B0 ¢ €8T R[[9O1EJ 6Z:0N30]
| TBTE[PIME] 6Z:O1[30.] * [8T:R[[901I] 6T:01[BO] * 08T I[2O1HE] 6T:01[B0] © 6LT:EI[POIME] 6T:01B0 * LT B[[9OIME] 6T:01S0 © LLT:B[[9O1IRJ 67:01[S04 ¢ 9LT B[[201E] 67:01[B0 ¢ GLT B[[9O1ME] 6Z:01B0 ¢ $LT:BI[9IME] 6701300
" ELTRIIPOIIR] 6T:0NB0 * TLTBIPONIR 670180 | [LT[90IME] 6Z:01[30 ¢ OLT BI[29IME] 6T:01[30 ¢ 69T:®I[2011Ed 6Z:01S0 ¢ §9Z:B[[301Ied 6Z:01[S04 * L9T:[[201E] 67:01[S0, ¢ 997 e[[201IE] 670130, ¢ SST:I[90IMEd 670150

:I[IqouwIwy PYuINSIs | PELIBA d1)[0UI [JE)S OUOS

£ O T:B[[901MRd 6T:0NS04

" POL-RI[991MRd 6T:01B0] ¢ £0T:BII99NIEd 6Z:01[BO | TOT-B[PME] 6T:01S0, ¢ 101 B[1901ME] 6Z:01304 ¢ 00T:BI[991Ie] 6Z:0HS0 * 66:BI[01LIE] 67:01BO0 ¢ 06:BII9INIE] 6T:O1B0 ¢ 68:BI[2O1IE] 67:01[S0] ¢ §3:B[[901MIE 67:010]

aqiqourwr Puangas 1 1ssaxddos ne)s ouos JUOIZELIBA B[[IN

¥§ :oIqourunt 1p

TUOIZB)OUuY
_ enaeq BJION
(100T/1°€0691T "U) 1007/S0/01 LT EHE
ep e ul ‘U eanel, =]
[ep e W £90G¢ U BANEIJ [00T/SO/0T 9P OLNANVNOIZV YA ol e 60 00 [ OAVNINEE] - . . i
oueIdy Sreorurwoqg BD JIE BY
PPN znpa( (EETETE o asse[) gyend ziod | qn§ B[[oo11Rd o130

VA IINVARIAd 1IVa OINANVSSVID LIVA TALLVOIJLLNAAI LIVA N
1007/S0/01 [ep 21el[iqouwrur gjiu)
1/1 eudoid (1) +1100LFE00S8 1 (O1) ANODIA ul 9p3s NODIA Id ANAWNOD] 1 |

OLVLSA.LNI

P6T ‘el19onaed 6T 01304
ONIJOL Ip euiA0Lg
(8681:991p0D) ANODIA P dunuo)

[UALIJY, 0)SBIRD)

€SOO B[I3p Neq

angag

1 :Seq

8€'81°8 “BIO STOT/LO/1T ®red

6L0€6.L U BINSIA

STOT/LO/TT [& ezZzIewiioful e 139p Suoizenis
arrqouwur 1od eoLI0IS BINSIA

1eiseie)) 1ZIAIRS
OLIOJLLIJY, - OQCOF Ip 9[eIDUIAOIJ OMOED
wumuuc
g =20D n \




COMUNE DI VIGONE - Prot 0008006 del 18/07/2025 Tit IV Cl 9 Fasc

_y.r...,,,, oms_:\oﬁwsmommnm.;.wm momcm
=%

s ntrate e

2z

<. . . _U . ~ Visura n.: T93079 Pag: 2
Ufficio Provinciale di Torino - Territorio i1sura MﬂOHwﬂm @@H 11Mmononi1ic
Servizi Catastali . . . s e . .
Situazione degli atti informatizzati al 11/07/2025

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 13/05/2005

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |COMUNE DI VIGONEsede in VIGONE (TO) 85003470011* (1) Proprieta' 1/1
DATIDERIVANTI DA Atto del 13/05/2005 Pubblico ufficiale GALLEANO BRUNO Sede TORINO (TO) Repertorio n. 97743 - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO (Passaggi intermedi da

esaminare) Nota presentata con Modello Unico n. 3621.1/2005 Reparto PI di PINEROLO - Pratica n. TO in atti dal 13/06/2005

Situazione degli intestati dal 10/05/2001

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |CORDERO Giuseppe nato a VIGONE (TO) il 25/09/1945 CRDGPP45P251L.898N* (1) Proprieta’ 1000/1000 fino al 13/05/2005
DATI DERIVANTI DA TUW>N~OZ>§mZA.O del 10/05/2001 Pratica n. 35067 in atti dal 10/05/2001 (n. 16903.1/2001)
Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

o ]
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Supetficie(m’) Deduz St
ha are ca Dominicale Agrario

1 29 102 - |SEMINATIVO 1 29 53 L. 79.731 L. 56.107 Impianto meccanografico del 28/02/1976
Notifica | Partita 6063
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 30/11/2000

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |AGRI-FARM - S.R L .sede in VIGONE (TO) 06294110017* (1) Proprieta' 1000/1000 fino al 10/05/2001
DATI DERIVANTI DA Atto del 30/11/2000 Pubblico ufficialle GALLEANO BRUNO Sede TORINO (TO) Repertorio n. 92356 - UR Sede TORINO (TO) Registrazione Volume 414 n. 10788 registrato in data

05/12/2000 - ESEGUITA AI SOLI FINI DELLA CONTINUITA' STORICA Voltura n. 147426.1/2001 - Pratica n. 383910 in atti dal 22/06/2001

Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/02/1972 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |CORDERO Giuseppe nato a VIGONE (TO) il 25/09/1945 CRDGPP45P251L.898N* (99) Da verificare fino al 30/11/2000
DATI DERIVANTI DA |Atto del 27/02/1972 Pubblico ufficiale GALLEANO Sede VILLAFRANCA PIEMONTE (TO) Repertorio n. 3215 - UR Sede VIGONE (TO) Registrazione Volume 111 n. 151 registrato in data

01/03/1972 - Voltura n. 66279 in atti dal 25/03/1987
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TN P AR Data: 11/07/2025 Ora: 8.16.10 Segue
= g, 12
~wnntrate e < . . U . _ Visura n.: T92679 Pag: 2
Ufficio Provinciale di Torino - Territorio 1sura storica per immobile
Servizi Catastali : s . s . . .
Situazione degli atti informatizzati al 11/07/2025
Situazione degli intestati dal 27/08/2002
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |TIVANO Giacomo nato a VIGONE (TO) il 19/12/1920 TVNGCM20T19L898V* (1) Proprieta' 1000/1000 fino al 01/06/1987
DATI DERIVANTI DA __HW>N~OZ>ZmZHO del 27/08/2002 Pratica n. 9502 in atti dal 27/08/2002 (n. 20130.1/2002)
Situazione degli intestati dal 01/06/1987
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |TIVANO Vincenzo nato a PINEROLO (TO) il 25/01/1958 TVNVCN58A25G674M* (1) Proprieta’ 12 in regime di separazione dei beni fino al
13/12/2007
2 |MOTTURA Catterina nata a VIGONE (TO) il 24/07/1928 MTTCTR28L64L.898S* (1) Proprieta’ 1/2 fino al 13/12/2007
DATI DERIVANTI DA IDENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 01/06/1987 Registrazione Volume 649 n. 57 - DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE DI TIVANO GIACOMO Nota presentata con
Modello Unico n. 215/2008 Reparto PI di PINEROLO in atti dal 10/01/2008
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 29/08/2001
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficicini) Deduz Beddity
ha are ca Dominicale Agrario
1 4 367 - [FEMINATIVO 1 153 T B 24 | FRAZIONAMENTO del 29/08/2001 Pratica n. 7055 in atti dal
i B 29/08/2001 (n. 38811.1/2001)
Notifica Partita _

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:35 Particella: 188 ;

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:35 Particella:365 ; Foglio:35 Particella:366 ; Foglio:35 Particella:368 ; Foglio:35 Particella:369 ; Foglio:35 Particella:370 ; Foglio:35 Particella:371 ;

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 29/08/2001

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 | TIVANO Giacomo nato a VIGONE (TO) il 19/12/1920 TVNGCM20T19L898V* (1) Proprieta' 1000/1000 fino al 27/08/2002
DATI DERIVANTI DA ?EHOZEmZ‘HO del 29/08/2001 Pratica n. 7055 in atti dal 29/08/2001 (n. 38811.1/2001)
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——————————————————————— (11 = 07 = 2025) —=====——mmmm oo

In Pinerolo (TO), nel mio studio al piano primo della casa di

Piazza Vittorio Veneto n.5, alle ore 4(/)]‘('01!.(:}.:' ew»f?ﬁwﬁ. —
/

Avanti me dottoressa Caterina AUDANO, Notaio in Pinerolo, i-

scritta al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Torino e

| ] |
Pinerolo, € personalmente comparso il signor:——-—--———————————— =T E255 |
| 299 e ||
| QTG patoed |
| o BTSE |
] o —— aiea
- . . . " ~ | s a9 = ::S".E &
~ SERRAVALLE Geom. Michele Luigi, nato a Torino (TO) il 21 B e
2. | 823 38
il T, jotNI O e | oy
2 == | o
. % s N N 2 4 S =1 ] n____
luglio 1971, residente in Vigone (TO), Via Santa Maria n. 37, | £8 SES TG a==
28 SEBT 2 =
£ ::} =
Te BE| 23 n=
Codice Fiscale SRR MHL 71L21 1L219 J, tecnico iscritto al s dlEgss =
B0 33?:1 e
s ggﬁff:« =
| EEes |
Collegio dei Geometri di Torino e Provincia al n. 6979, con i
{ AT
oo

studio in Vigone (TO), Via Aie Nuove n. 12, cittadino ita-

liano, della cui identita personale io Notaio sono certa, il

quale mi presenta la perizia estimativa che precede, avente ad

oggetto 1la valutazione di alcune aree fabbricabili site in

\
Comune di Vigoné\(TO), e mi chiede di asseverarla con giura-

Aderendo io Notaio alla fattami richiesta, ammonisco a' sensi

di legge il comparente, il quale presta quindi la dichiara-

zione di rito ripetendo la formula: —=———————————mm— o ___

"dichiaro di aver bene e fedelmente proceduto alle operazioni

@ me affidate e di non aver avuto altro scopo che quello di -
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Richiesto io Notaio ricevo questo atto da me redatto e scritto

in parte da me, in parte da persona di mia fiducia, su pagine

owe circa di un foglio, quale atto leggo al comparente che,

approvandolo e confermandolo, con me Notaio lo sottoscrive

alle ore 4,,‘7/[;/',{[4,' e m:m—r 7v:)r7w-5,.
7 [}
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